Uchwata Nr XXXV /267 /086
Rady Gminy Koscian
Z dnia 21.06.2006 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonege w obrebie wsi Stary Lubosz,

Na pogsiawie art 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dma 8 marca 19%0r ¢ samorzadzie gminnym
{tekst jednobty Dz Uz 2001 Nr 142, poz 1591 z pozniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dme 27 marca 20037 o plarowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 4. z 2003r Nr 80
poz 717 z poznigjszyimi zmianamii. a takze w zwigzku z uchwatg Nr XV1/124/04 Rady Gminy Koécian
z dma 27 ma@a 2004r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migscowego  planu
zagospodarowanta przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Stary Lubosz, Rada Gminy
Koscian uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ecbszaru potozonego w
obrebie wsi Stary Lubosz zwany dalel planem. po stwierdzeniu jego zgodnosc z ustaleniami
studium  uwarunkowan | kerunkew  zagospodarowania  przestrzennegc  gminy  Koscian.
zatwierdzonego uchwata Nr XXX1/301/02 Rady Gminy Koscian z dnia 21 marca 2002 roku.

§1. 1. Nimigjsza uchwala obowiazuje na obszarze. ktérego granice okreslajg nastepujace zataczniki
graficzne
1) zalacznik nr 1 zatytulowany MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOC dla obszaru polozonege w obrebie wsi STARY LUBOSZ'
opracowany w skali 1:1000. zwany dale rysunkiem planu
2) zalgczmk nr 2 zatytutowany  MIEJSCOWY  PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO dla obszaru polozonego w obrebie wsi STARY LUBOSZ"
opracowany w skali 1:5000. zwany dalej rysunkiem planu
2 Integralng czesciq uchwaly jest
1y rysunek pianu, stanowiacy zataczniking 112,
21 rozstrzygniecra o sposobie rozpatrzena uwag do prejektu planu, stanowigce zatgcznik or 3
3) rozstrzygniecia ¢ sposobie realizac)i zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne; kiore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisart o finansach publicznych, stanowiace zatgsznik nr 4.

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§2. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

a) Dla rysunku planu opracowanego w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1, ustala
sie podziat na jednostki bilansowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symboiem ,,MN'",
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia usiug
w obiektach mieszkaniowych/, oznaczone symbeoiem ,,MN/U™;
31 tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych z prawem zabudowy
mieszkaniowe| jednorodzinnej, oznaczone symbolem ,,RM/MN™.
4 tereny obsiugi produkcjs w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
oznaczone symbolem ,,RU".
5)  tereny zabudowy ustugowe)} oznaczone symbolem ,,U”
61 tereny rolnicze. oznaczone symbolem ,,R"™:
7' tereny zabudowy ustugowe] z prawem prowadzenia dzialatnosci produkcyjne),
magazynowania | skladowania, cznaczene symbalem ,,U/P™
8) tereny zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi, oznaczone symbolem Wl PIU™
%) tereny zieleni urzadzone, oznaczone symbolem ,,ZP™,
10} lasy. oznaczene na rysunku pianu symbolem ,,ZL":
11) tereny wad powserzchniowych srodlgdowych. oznaczone symbolem ,WS”|
125 tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem ,E™;
121 tereny infrastruktury techniczne - kanahzacja, oznaczone symbolem K",



14) tereny parkingdw, oznaczone symbolem , K5”;
15) tereny drég publicznych, oznaczone symbolem ,,KD".

b) Dla rysunku planu opracowanego w skali 1:5000, stanowiacego zafacznik nr 2, ustala

sie podzial na jednostki bilansowe:

1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,R™;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem ,,RM";

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczone symbolem ,,RU",

4) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZL";

5) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone symbolem , WS,

6) tereny wod powierzchniowych érodlgdowych stuzgcych dla potrzeb rolnictwa, oznaczone
symbolem ,,WS/R";

7} tereny drég publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KD"”.

Dla rysunku planu opracowanego w skali 1:1000, stanowiacego =zalacznik nr 1,

obowiazujacymi réwniez ustaleniami sa:

a) granice administracyjne gminy;

b} granice administracyjne wsi,

c) granice terenu w granicach obszaru objetego planem,

d) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu — ustalone planem;

e) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu — postulowane,

f) linie podzialu wewnetrznego na dziatki budowlane i inne — obowigzujace i linie istniejacych -
adaptowanych podziatéw gecdezyjnych;

g) linie podziatu wewnetrznego — postulowane;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy;

i) obowigzujace linie zabudowy,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy usiugowej/przemystowej/skladowej;

k} tereny zieleni izolacyjnej;

I} stanowiska archeologiczne;

m) sciezki rowerowe w liniach rozgraniczenia terendow drog.

Dta rysunku planu opracowanego w skali 1:5000, stanowigcego zalacznik nr 2,
obowiazujacymi rowniez ustaleniami sa:

a) granice cbszaru objetego planem;

b) granice terenu w granicach obszaru objetego planem w skali 1:1000;

¢} granice administracyjne gmin;

d} granice administracyjne wsi;

&) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu,

f) granice Parku Krajobrazowego im. Gen. Dezyderego Chlapowskiego,

g) stanowiska archeologiczne.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Obszar objgety planem znajduje sie poza obszarem NATURA 2000 Wielki teg Obrzanski
(kod obszaru PLB300004) w odlegiosci ckoto 5km.

Utrzymuje sie w mocy nakazy i zakazy dla Parku Krajobrazowego im. gen. Dezyderego
Chiapowskiego znajdujacego sie w granicach obszaru objetego planem.

Utrzymuje sie w mocy nakazy | zakazy dla Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu znajdujacego sie w granicach obszaru objgtego planem.

Nie zezwala sie na prowadzenie dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej powodujacej powstawanie
odpaddw niebezpiecznych wedlug klasyfikacji odpaddw ustalonej w przepisach odrebnych.

Dla projektowanej zabudowy dopuszcza sie zastosowanie ekologicznych (niskoemisyjnych)
sposobow ogrzewania opartych na nosnikach energii ciepingj nieucigzliwych dla srodowiska przy
wykorzystaniu urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emitowanego
zanieczyszczenia.

Tereny obiektéw produkcyjnych, skiaddéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe] powinny zostac
zagospodarowane zielenig tak, by zminimalizowac uciaziiwosci pochodzace z tych obszardw oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowacd istniejgce zadrzewienia.
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§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspélczesne;j:

1.
2.

Caly teren objac strefa W' ochrony archeologiczne;.

Dziatalnos¢ inwestycyjna na stanowiskach archeologicznych oraz w ich otoczeniu mozliwa jedynie
w przypadku przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych. Na pozostalym terenie
wymaga uzyskania uzgodnienia Konserwatora Zabytkow. ktory okresli warunki dopuszczajgce do
realizacji inwestycii.

MNa stanowiskach wpisanych do rejestru zabytkow (AZP 59-26/6, AZP59-26/9) nie dopuszcza sig
jakiejkolwiek dzialalnosci inwestycyjnej | gospodarcze).

Prace prowadzone przy drzewostanie zadrzewienia lipowego zabytkowe] Alei Jabtonowskich
wymagajg zgody konserwatora zabytkow.

§5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych =z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1.

§7.

Tereny jednostek bilansowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U", 4U", 26ZP"
J32ZPIY" 452P", 56WST, 57U", ,58Ks", 59U", 62U" oraz tereny drog publicznych stanowia
obszar przestrzeni publicznej.

Przestrzenie publiczne realizowac jake przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone
obiektami malej architektury, rekreacji codziennej i utrzymania porzgdku.

W przestrzeniach publicznych ulic mogg by¢ lokalizowane obiekty przystankow autobusowych, w
xtorych dopuszcza sig niewielkie obiekty uslugowe (handlowe).

Dopuszcza sie umieszczanie nosnikow rekilamowych na fasadach budynkow

Na terenach zabudowy usiugowej | terenow obiektdw przemystowych dopuszeza sie stawianie
wolnostojgoych, czasowych badz trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych.

. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

Linie podziaiu wewnetrznego okreslaja zasady podziatu terendw jednostek bilansowych na dziatki

budowlane.

Linie podzialu wewnetrznego — postulowane ckrestag.

a) polozenie granic dzialek w stosunku do pasa drogowego z toleranciy 10° wzgledem zasad
podziatu okresionych na rysunku,

b) szerokoscé frontdw projektowanych dziatek z tolerancjg 5,00m.

Dla jednostek bilansowych, dla ktorych nie ustalono zasad podziatu dopuszcza sig wtérny podzial

nieruchomosci po spefnieniu warlnkéw:

a) zagwarantowac dostep do drogi publicznej dla kazdej z wydzielonych dziatek,

b) iinie podzialowe prostopadie lub zblizone do prostopadiych w stosunku do pasa drogowego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1.

Ustala sie docelowo realizacje peinego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej,
wodociqgowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej - poprzez rozbudowe
istniejacych | budowe nowych sieci Infrastruktury technicznej. Ideogram sieci
infrastruktury technicznej przedstawiono na planszy ,Zasady rozwigzan w Zzakresie
infrastruktury technicznej  (wodociagi, kanalizacfja  sanitarna i deszczowa,
elektroenergetyka)”.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) podstawowy system komunikacji sklada sig z terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
-~ KDz - droga zbiorcza;
- KDI - droga lokalng;
- KDd - droga dojazdowa;
- KD - droga publiczna;
b) dopuszcza sie sytuowanie drog wewnetrznych w granicach dziatek;
¢) powigzanie systemu komunikacj w granicach planu z uktadern zewnetrznym okresla rysunek
lanu;
d) F;apewnié drogi pozarowe.
e) dopuszcza sie wytyczanie sciezek rowerowych w iintach rozgraniczajgeych drog;



4.

f) miejsca parkingowe i garaze wyznaczy¢ w nuare potrzeb w granicach dzialek budowlanych i
drdg zgodnie z obowiazujgcy mi przepisami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji

wodociggowej i kanalizacyjnej:

a) zasady ogdlne uzbrojenia:

- zaleca sie realizacje inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w instalacje
infrastruktury technicznej;

- dopuszcza sie inne prowadzenie projektowanej sieci niz to zostato przedstawione na
planszy ,zasady rozwigzan w zakresie..." (wedlug projektdéw budowlanych) pod
warunkiem, Ze nie ograniczg one mozliwosci wykarzystania terenu w sposob okreslony
niniejszym planem;

b} sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodocciggowe] | kanalizacji prowadzic w
liniach rozgraniczajgcych drog;

c) ustala sie podiaczenie wewnetrznej instalacji wodociggowej zasilajgce] nowoprojektowane
tereny do wodociagu grupowego dziatajacego na bazie ujecia i stagji uzdatniania wody w
miejscowosci Racot;

d) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ indywidualnymi przylaczami wodociggowymi;

e) odprowadzenie sciekdow sanitarnych przewiduje sie za pomoca kanalizacjt grawitacyjnej i
tiocznej przytaczonej kolektorami do istniejacej oczyszczalni $ciekdw w Racocie,

f) na etapie sporzadzania projektdw budowlanych sieci kanalizacji sanitarnych nalezy ponownie
zbilansowac ilosci $ciekdéw zasilajacych istniejgcg przepompownie i kolektory odprowadzajace
écieki do oczyszczalni w Racocie,

g) dziatki pod zabudowe uzbroié w indywidualne przykanaliki do sieci kanalizacyjnej i
deszczowej. Na terenach nieuzbrojonych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej,
dopuszcza sie alternatywne rozwigzania nie majgce negatywnego oddziatywania na
srodowisko;

h) przed realizacjg inwestycji nalezy uzyskaé warunki techniczne podigczenia indywidualnego |
systemowego z Urzedu Gminy w Koscianie;

i} odprowadzenie $ciekéw deszczowych przewiduje sie za pomocg kanalizacji grawitacyjney, a
zrzut dokona sie istniejacym kolektorem do rowu w obrebie wsi;

i} dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych, w szczegodlnosci z
terendw komunikacji kotowej, po uprzednim podczyszczeniu do grawitacyjnej kanalizacii
deszczowej;

k) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych z pofaci dachowych obiektow budowlanych we
wiasnym zakresie. Zaleca sie gromadzenie wod opadowych do celdw przeciw pozarowych;

I) sie¢ wodociagowa nalezy prowadzic w ulicach jednoczesnie zapewniajac zaopatrzenie w
wode dla celéw gasniczych;

m) dopuszcza sig sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
kanalizacji w granicach dziatek budowlanych i drog.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna zapewni¢ przez istniejaca i rozbudowang na potrzeby
planu infrastrukture energetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

b) projekt rozbudowanej infrastruktury energetycznej dla terendow zabudowywanych opracowac
przyjmujac zasade prowadzenia linii kablowych ,SN" i ,NN" w linach rozgraniczajgcych drog;

¢) w wypadku uzasadnionych warunkéw terenowych lub spowodowanym istniejgcym
zagospodarowaniem dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w
zakresie elektroenergetyki przez inne jednostki bilansowe wzdtuz pasa drogowego,

d} przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektrycznej na zasadach okreslonych przepisami
prawa energetycznego;

&) na terenach zabudowanych zakazuje sig¢ budowania napowietrznych przytgczy i linii
energetycznych;

f) poza terenem zabudowanym zaleca sie budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych linii
energetycznych ,SN", .NN” i przylaczy energetycznych pod powierzchnig ziem,

g) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki w granicach dziatek budowlanych i drég.



5. Zasady modernizacfi, rozbudowy | budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:

a) w zakresie podiaczenia  siect  telefoniczne)  nalezy  rozbudowac  infrastrukture
telekamunikacyjng | potaczyc z istniejgcym systemem wsi | gminy na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci;

b) projekt rozbudowanej infrastruktury teiekomunikacyjnej dia terendw zabudowywanych
opracowac przyjmujgc zasade prowadzenia sieci infrastruktury techniczne] w zakresie
telekomunikac)i w linach rozgraniczajgcych drog;

c) w wypadku wuzasadnionych warunkdow terenowych Ilub spowodowanym istniejacym
zagospodarowaniem dopuszcza sie prowadzenie podziemne| sieci infrastruktury technicznej w
zakresie telekomunikacji przez inne jednostki bilansowe wzdiuz pasa drogowego;

d) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych urzadzen oraz prowadzenie podziemng] sieci
infrastruktury technicznej w zakresie telekamunikacj granicach dzialek drog i budowlanych.

Zasady gospodarki odpadami stafymi:

a) gromadzenie i usuwanie odpadow oprzet na istnigjgcy m systemie oczyszczana gminy

b) ustala sie gromadzenie odpadow stalych w indywidualnych zamykanych pojemnikach.
zlokalizowanych w granicach wiasnych nieruchomoscr

c) =zaleca sie wprowadzenie wstepnej segregacj odpadow,

d) uciazliwosé zwigzane z procesem gromadzenia odpaddw nie moze przekraczad granic terenu,
na ktarym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujgca ich powstawanie.

Rozdziat Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU OBJETEGO RYSUNKIEM PLANU
opracowanym w skali 1:1000

§8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzema usiug /w obektach
mieszkaniowych/. jednostki bilansowe) oznaczonej symbolem [ 1MN/U" ustala sie obowigzujace
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

o

oGk W

Prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejace] zabudowy dopuszcza sie w przypadku
doprowadzenia gabarytow budynku, ksziattu | spadku dachu oraz funkcji do zgodnych z
ustaleniami planu.

Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji na kazde] dzialce budynku mieszkainego t gospodarczego, w

ktérych dopuszcza sie funkeje ustugowa,

Obowigzujgea i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Zabudowe mieszkaniowy nakazuje sie sytuowac przy obowigzujgcej linii zabudowy.

Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyze) w 45%

Minimalna powierzchnia zieleni, tzw. powierzchnia biciogiczmie czynna me mnie) iz 35%

catkowite] powierzchni dziafki.

Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysokos¢: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

b) poziom zerowy nie wiecej niz 0,50m od poziomu terenu,

c) dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° kryty dachdwka lub
materiatem dachdéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub ceglastoczerwonymy,

d) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynku.

Zabudowa gospodarcza:

a) usytuowanie: na zapleczu dzialki,

b) plan ustala mozliwosc lokalizacji budynkéw w granicy dziatki w sposob taki, ze budynki
gospodarcze dziatek sasiadujgcych stanowic beda przestrzennie jeden obiekt;

c) wysokosé: jedna kondygnacja 1 poddasze uzytkowe bez pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

d} dach dwuspadowy lub dach jednospadowy;

e} nachyienie potaci dachu od 10° do 45°,

f) zaleca sie, aby obiekty gospodarcze w obrebie kazdej dzialki harmonizowaly architektonicznie
z budynkami mieszkalnymi {zastosowanie jednakowego materiaiu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego czy koloru elewacji),

g) garaz usytuowaé w budynku mieszkalinym lup w obrebie dzialki jako obiekt wolnostojacy o
funkcji garazowej | gospedarcze).

1Y
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9. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 65KDz, 67KDd oraz
68KDd.

10. Dopuszcza sie pomniejszenie terenu jednostki bilansowej na rzecz jednostki 67KDd od linii
rozgraniczajacej tereny o réznych zasadach zagospodarowania — postulowane).

11. Zakazuje sie lokalizowanie ustug, ktore moga znaczgco oddzialywac na Srodowiske zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem
L2MN”, ustala sie obowigzujace parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. Prowadzenie robot budowianych w ramach istniejacej zabudowy dopuszcza sie w przypadku
doprowadzenia gabarytow budynku, ksztaftu i spadku dachu oraz funkcji do zgodnych z
ustaleniami ptanu.
Nieprzekraczaina linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie zabudowe dzialki najwyzej w 45%.
Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 35%
catkowitej powierzchni dziadki.
5. Plan ustala mozliwosé lokalizacji na kazdej dziatce budynku mieszkalnego i gospodarczego.
6. Zabudowa mieszkaniowa:
a) wysokos¢: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
b) poziom zerowy nie wigcej niz 0,50m od poziomu terenu;
c) dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 25° do 45°, kryty dachdowka lub
materiatern dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub ceglastoczerwonym;
d) plan ustala moziiwos¢ podpiwniczenia budynku.
6. Zabudowa gospodarcza:
a) usytuowanie: na zapleczu dziatki
b) plan ustala mozliwosé lokalizacji budynkéw w granicy dziatki w sposob taki, ze budynki
gospodarcze dziatek sgsiadujgcych stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt,
c) wysokosé: jedna kondygnacja i poddasze uzytkowe bez pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;
d) dach dwuspadowy lub dach jednospadowy,
e) nachylenie potaci dachu od 10° do 45°%
f) zaleca sig, aby obiekty gospodarcze w obregbie kazdej dzialki harmonizowaty architektonicznie
z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materialu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego czy koloru elewacii);
g) garaz usytuowa¢ w budynku mieszkalnym lub w obregbie dziatki jako obiekt wolnostojacy o
funkcji garazowej i gospodarczej.
7. Dostepnos$é komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 66KDd, 67KDd oraz
69KDd.
8. Dopuszcza sie pomniejszenie terenu jednostki bilansowej na rzecz jednostki 67 KDd od linii
rozgraniczajacej tereny o réznych zasadach zagospodarowania — postulowanej.

el el

§10. Dla terenu zabudowy ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,3U", ustala sig

obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 50%.

3. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30%
catkowitej powierzchni dzialki.

4. Plan ustala mozliwosé lokalizacji budynkow ustugowych.

5. Parametry zabudowy:

a} wysokose: nie wiecej niz 10,00m;

b) dach plaski o spadku do 15%

¢) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynku.

Dostepnosé komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolem 65KDz oraz 68KDd.

Nakazuje sig wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem plant.

Zakazuje sie lokalizowanie usiug, ktére moga znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
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§11. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty, jednostki bilansowej oznaczone] symbolem

LAU" ustala sie obowigzujgce parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejace] zabudowy dopuszcza sie w przypadku
doprowadzenia gabarytdw budynku oraz funkeji de zgodnych z ustaleniami planu.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowe) zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie zabudowe terenu jednostki bilansowej najwyze] w S0%.

4. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biclegicznie czynna, nie mnigj niz 35%
catkowite] pawierzchni dziatki.

5. Parametry zabudowy:

a) wysckose: nie wiece) niz 10,00m,

b) dach dla wprowadzanej nowej zabudowy 0 spadku oraz pokryciu nawigzujacym do zabudowy
istnigjgcej;

c} plan ustala mozliwose podpiwniczenia budynkow.

Nakazuje sige wprowadzi¢ pas zieleni izolacynej zgodnie z rysunkiem planu.

Dostepnosé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 65KDz

oraz 82KDL

~No

§12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug /w obiektach
mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczone] symbolem SMN/U", ustala si¢ obowigzujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanta terenu:

1. Prowadzenie robdt budowlanych w rarmach :stniejace) zabudowy dopuszcza sie w przypadku
doprowadzenia gabarytéw budynku, ksztaltu i spadku dachu oraz funkcji do zgodnych z
ustalemarmi planu.

2 Plan ustala mozlwoss lokakzac) na kazdej dziatce budynku mieszkalnego i gospodarczego, w

ktorych dopuszeza sie funkoje ustugows.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 45%.

Mimmalna powierzchnia zieleni, tzw. powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35%

catkowite) powierzchn dziatkl.

6. Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysokosé: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

b) poziom zerowy nie wiecegj niz 3,50m od pozicmu terenu,

c) dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, kryty dachowka iub
materialem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub ceglastoczerwonym,

d) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia tudynku.

7. Zabudowa gospodarcza:

a) usytuowanie: na zapleczu dziatki;

b} plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki w sposob taki, ze budynki
gospodarcze dzialek sasiadujgcych stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt:

c) wysokos¢: jedna kondygnacja i poddasze uzytkowe bez pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi,

d) dach dwuspadowy lub dach jednospadowy;

e) nachylenie potaci dachu od 15° do 45%;

f) zaleca sie, aby obiekty gospodarcze w obrgbie kazde) dziatki harmonizowaty architekionicznie
z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego czy koloru elewacji;

g) garaz usyluowac w budynku mieszkalnym lub w cbrgbie dziatki jako obiekt wolnostojacy o
funkeji garazowej i gospodarcze).

8. Dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych sy mbolami 69KDd oraz 82KDd.

9. Zakazuje sie lokalizowanie ustug, ktore moga znaczgco oddzialywaé na srodowisko zgodnie
z obowigzujgcy mi w tym zakresie przepisami.

o koo

§13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], jednostki bilansowej oznaczonej symbolem

BMN”. ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczone symbolem ,2MN” z §9, za wyjatkiem ust. 1. 7 oraz 8.

2. Dostepnosé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 68KDd oraz 68KDd.

12



A"S

-

§14. Dla terencw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,7MN" i ,BMN”" ustala sie obowigzujace parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowe;
oznaczonej symbolem ,2ZMN” z §9, za wyjatkiem ust. 7 oraz 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbaolami 66KDd, 69KDd, 66KDd,
72KDd, 73KDd oraz 80KDd.

§15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug /w obiektach

mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,9MN/U", ustala sie obowigzujgce

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,5MN/U" z §12,
za wyjatkiem ust. 1 oraz 9.

2. Dostepno$é komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 69KDd, oraz §2KDI.

§16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem

JOMN',  ustala sie  obowigzujgce parametry + wskazniki  ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,2ZMN” z §9, za wyjatkiem ust. 7 oraz 8.

2. Dostepnosé komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 79KDd, 80KDd oraz
82KDd.

§17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,11MN” i ,12MN", ustala si¢ obowiazujace parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczone] symbolem ,2MN” z §9, za wyjatkiem ust. 1, 7 oraz 8.

2. Dostepnoéé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 73KDd, 74KDd, 75KDd,
77KDd oraz 80KDd.

§18. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,13MN" i ,(14MN", ustala sie obowigzujgce parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowe;
oznaczonej symbolem ,2MN” z §9, za wyjatkiem ust. 7 oraz 8.

2. Dostepnosc¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 66KDd, 73KDd, 75KDd,
76KDd oraz 77KDd.

§19. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z

prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolemn

JA5RM/MN",  ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Prowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgce] zabudowy dopuszcza sig w przypadku
doprowadzenia gabarytdw budynku, ksztattu i spadku dachu oraz funkcji do zgodnych z
ustaleniami planu.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 50% dla zabudowy zagrodowej lub 45% dla
zahudowy mieszkaniowej jednoradzinnej.

4, Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 25%
catkowite] powierzchni dziatki.

5. Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji na kazdej dzialce zabudowy zagrodowej skiadajgce] sie z
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich zwigzanych z produkejg rolng (roslinng |
zwierzeca) oraz budowli roiniczych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6. Parametry dla zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokosc: dwie kondygnacie w tym poddasze uzytkowe;

b) poziom zerowy nie wiecej niz 0,50m od poziomu terenu;

¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci od 25° do 45° kryte dachowkg lub
materiatem dachéwkopadobnym w kolorze czerwonym lub ceglastoczerwonym;



d) plan ustala mozliwosc podpiwniczenia budynku.
7. Paramelry dia zabudowy gospodarczej i inwentarskis:
a) usytuowanie: na zapleczu dzialki,
b) plan ustala mozliwosc lokalizac) budynkdw w granicy dziatkl w sposob taki. ze budynki
gospodarcze dzialek sasiadujgcych stanowic bedg przestrzennie jeden obiekt;
c) wysokose: jedna kondygnacia 1 poddasze uzytkowe bez pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi,
d) dach dwuspadowy lub dach jednospadowy;
e} nachylenie potaci dachu od 10° do 45°,
f) garaz usytuowac w budynku mieszkainym tub w obrebie dziatki jako obiekt wolnoslojgey o
funkcji garazowej i gospodarczej.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych cznaczonych symbolami 7/7KDd. 79KDd, 81KDd
oraz 82KDd.

§20. Dla terenu obstugi produkcii w gospodarstwach roinych, hodowlanych, ogrodniczych, jednostki

bilansowej oznaczonej symbolem ,16RU", ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki

ksztaltowanta zabudowy oraz zagospodarowania {erenu;

1. Dopuszcza sie zabudowe dzialki najwyzej w 60%.

2. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mnej niz 20%
catkowitej powierzchni dziatki

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i inwentarskich zwigzanych z produkcja
roing (roslinng | zwierzeca) oraz budowli rolniczych.

4. Paramelry zabudowy gospodarczej | inwentarskiej:
a) wysokoss: nie wiecey iz 10,00m;
b) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

5. Dostgpnosé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami GGKDd. 77KDd oraz
81KDd.

6. Szerokost frontow dziatek nie mniejsza niz 30,00m.

§21. Dla terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z

prawem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami

CATRM/MNT L 18RM/MN', ustala sie abowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowianych i
ogrodniczych 2z prawem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowe;]
oznaczonej symbolem ,15RM/MN" z §19, za wyjaticem ust. 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 81KDd, 82KDI, 87KDd
oraz 88Kbd.

§22. Dia lasu, jednostki bilansowej oznaczoneg symboiem J9ZL", ustala sie  kontynuacje
dotychczasowego zagospodarowania terenu.

§23. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogredniczych, jednostki
bilansowej oznaczonej symbolem ,20RU”, ustala sig obowigzujgce parametry | wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu z obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,16RU” z §20, za wy]jatkiem ust. 5
oraz 8.

2. Dostepnosé komunikacyjna z drogi publiczne] oznaczonej symbolem 88KDd.

§24. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,21MN” i ,22MN”", ustala si¢ cbowigzujace parametry ! wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustaienia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,2MN” z §9, za wyjatkiem ust. 1, 7 oraz 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 83KDd, 86KDd oraz
88KDd.

§25. Dla lasu, jednostki bilansowe] oznaczonej symbolem ,23ZL", ustala sie kontynuacie
dotychczasowegoe zagaspodarowania tereny.
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§26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem

L4MN”" ustala sie obowigzujgce parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowe
oznaczonej symbolem ,2MN” z §9, za wy|atkiem ust. 7 oraz 8.

2. Dostepnosc komunikacyjna z dréog publicznych oznaczonych symbolami 65KDz, 86KDd craz
88KDd.

§27. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z

prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowe] oznaczone] symbolem

25RM/MN", ustala sie obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowe;j
oznaczonej symbolem ,(15SRM/MN" z §19, za wyjatkiem ust. 8,

2. Dostepnosé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 65KDz, 82KDI, 85KDd
87KDd oraz 88KDd.

§28. Dla terenu zieleni urzadzone), jednostki bilansowe] oznaczonej symbolem ,26ZP", ustala sie

obowigzujgce parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Powierzchnie nalezy nasadzi¢ zielenia w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy;

2. Dopuszcza sie zmiane uktadu linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie przeznaczenia —
postulowanych w zwigzku z przebudowg terendw drog publicznych 82KDi i 85 KDd.

§29. Dla terenu zabudowy ustugowe] z prawem prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowania | skladowania, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,27U/P", ustala sie
obowiazujace parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Prowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgce] zabudowy dopuszcza sie w przypadku
doprowadzenia gabarytéw budynku, ksztaftu i spadku dachu oraz funkcji do zgodnych z
ustaleniami planu.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,00m od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym

sposobie przeznaczenia.

Nakazuje sie wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 60%.

Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mnigj niz 20%

catkowitej powierzchni dziatki.

Plan ustala mozliwosé lokalizacji budynkéw ustugowych, produkcyjnych oraz magazynow.

Wy sokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,00m;

Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbotem 85KDd.

Dopuszcza sie zmiane ukladu linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie przeznaczenia —

postulowanych w zwigzku z przebudowa terendw drég publicznych 82KDI i 85 KDd.

10. Zakazuje sie lokalizowanie usiug, ktére mogg znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
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§30. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] z prawem prowadzenia usiug /w

obiektach mieszkaniowych/, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami 28MN/U” i ,20MN/U",

ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztafttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia
usiug /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowe] oznaczonej symbolem ,SMN/U” z §12,
za wyjatkiem ust. 9.

2. Dostepnoéé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 65KDz, 82KDI, 89KDd
oraz 90KDI.

§31. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], jednostki bilansowe] oznaczoneg| symbotem

S31MN"  ustala sie obowigzujgce parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczonej symbotem ,2MN” z 89, za wyjatkiem ust. 7 oraz 8.

2. Dostepnosé komunikacyjna z drogi publicznej aznaczonej symbolem 89KDd.



§32. Dla terenu zieleni urzadzonej z ustuga (kosciol). jednostki bifansowe] oznaczone symbolem
.32ZP/U", ustala sig:

1. Ulrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

2. Dostepnosé komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 89KDd oraz 90KDI.

§33. Dia lerenu rolniczego, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,33R", ustala sig¢ rolnicze
przeznaczenie terenu — teren upraw polowych.

§34. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,34MN" i ,35MN", ustala sie cbowigzujace parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jedrostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,2ZMN" z §9, za wyjatkiem ust. 7 oraz 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 90KDI oraz 98KDd.

§35. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych t ogrodniczych z

prawem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. jednostek bilansowych oznaczonych symbolami

J37RM/MN" i ,38RM/MN", ustala sie obowigzujgce parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

Zagospoodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dia terenu zabudowy zagrodowe) w gospodarstwach rolnych, hodowtanych i
ogrodniczych z prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;, jednostki  bilansowej
oznaczone] symbalem ,15RM/MN” z §19, za wyjgtkiem ust. 8.

2 Dostepnost komunikacyjna z drog publicznych eznaczonych symbolami S0KDI, 92KDd, 93KDd,
95KDd oraz 98KDd.

§36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne| 7 prawem prowadzeria usiug /w obiektach

mieszkaniowych/, jednostki bilansowe] oznaczonej symboiem ,39MN/U", ustala sie obowiazujace

parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug Aw obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symboiem JSMN/UT 2 §12,
za wyjatkiem ust. 9,

2. Dostepnosc komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 90KDI, 91KDI, 92KDd
oraz 93KD4.

§37. Dla terendéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z

prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami

_4A0RM/MN” i .41RM/MN", ustala sie obowigzujgce parametry | wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dia terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,45RM/MN" z §19, za wyjgtkiem ust. 1 oraz 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drdg publicznych oznaczonych symbolami 9OKDI, 92KDd, 93KDd,
95KDd oraz 98KDd.

3. Zakazuje sie zakiadania hodowli, ktora moze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§38. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawemn prowadzenia ustug /w obiektach

mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem LA42ZMN/UY, ustala sie obowiazujgce

parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej z prawem prowadzenia
uslug /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,SMN/U" z §12,
za wyjatkiem ust. 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 91KDI, 93KDd, 102KDd
oraz 105KDd.
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§39. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z

prawem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), jednostki bilansowej oznaczone] symbolem

A3RM/IMN”, ustala sie obowiazujgce parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dia terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,15RM/MN" z §19, za wyjatkiem ust. 1 oraz 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbelami 87KDd, 102KDd oraz z
drogi znajdujacej sie w obrebie wsi Racot.

3. Zakazuje sie zaktadania hodowli, ktéra moze znaczaco oddziatywac na srodowiske zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§40. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia usiug /w obiektach

mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,44MN/U”, ustala sie cbowiazujace

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,S5MN/U” z §12,
za wyjatkiem ust. 9.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 91KDI, 102KDd oraz z
drogi znajdujacej sie w obrebie wsi Racot.

§41. Dla terenu zieleni urzadzonej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem 45ZP", ustala sig
obowigzujace parametry i wskaZzniki zagospodarowania terenu:
. Dopuszcza sie umieszczanie obiektow matej architektury | rekreacji codziennej oraz uzytkowych
obiektéw architektury ogrodowe;j.
2. Dopuszcza sie wydzielenie $ciezek spacerowych.
3. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy nasadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow,
roslin okrywowych i trawy. Stanowic powinny powierzchnie biologiczne czynne.

§42. Dia terenow zahudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z

prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednaostek bitansowych oznaczonych symbolami

ATRMIMNY | 48RM/MN”, ustala sie chowigzujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,15SRM/MN" z §19, za wyjatkiem ust. 8.

2. Dostepnosc¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 81KDI, 93KDd, 104KDd,
105KDd, 106KDd craz 107KDd.

3. Zakazuje sig zakiadania hodowli, ktdra moze znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§43. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia usiug /w obiektach

mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczone] symbolem ,49MN/U", ustala sie obowigzujgce

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terentt:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,SMN/U” z §12,
za wyjgtkiem ust. 1 oraz 9.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych cznaczonych symbolami 106KDd oraz z drogi
znajdujace] sie w obrebie wsi Nowy Lubosz.

§44. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,51tMN”, .52MN”, ,53MN" i ,54MN", ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowe;
oznaczonej symbolem ,2MN" z §9, za wyjatkiem ust. 1, 7 oraz 8.

2. Dostepnosé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 106KDd, 107KDI,
110KDd oraz 113KDd.

§45. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z
prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem



J55RM/MN", ustala sie obowigzujace parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], jednostki Dbilansowej
oznaczonej symbolem ,15RM/MN” z §19, za wyjgtkiem ust. 8.

2. Dostepnosc komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symboiami 91KDI oraz 107KDI.

3. Zakazuje sie zakladania hodowl. ktora moze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§46. Dla terenow wod powierzchniowych $rodlgdowych, jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami .56WS", ustala sie:

1. Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza sie przebudowe w zgodzie z obowigzujacym: przepisami szczegolny mi.

§47. Dia terenu zabudowy uslugowe] {straznica). jednostki bilansowej oznaczonej symbolem .37TU",
ustala sie obowigzujgce parametry + wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Prowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgce] zabudowy dopuszcza sig w przypadku
doprowadzenia gabarytow budynku, ksztaitu i spadku dachu craz funkcji do zgodnych z
ustaleniami planu,

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 50%.

4, Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mnigj niz 30%
calkowite] powierzehni dziatki.

5. Parametry zabudowy:

a) wysokosé: nig wigcej niz 10.00m;

b) dach ptaski o spadku do 157

6} plan ustala mozliwosc padpiwniczenia budynku.
8. Dostepnose komunikacyjna z drogl pubhczne] oznaczene] sy mbotem 91KDL
7. Nakazuje sie wprowadzi¢ pas zieleni izolacy ey 2godnie z rysunkiem planu.

§48. Dia terenu parkingéw, jednostkl bilansowej oznaczonej symbolem 58KS’, ustala si¢ zasady
budowy urzadzen transportu drogowego:

1. Nawierzchnia utwardzona ze spadkiem umozliwiajgcym splyw wody opadowe).

2. Dopuszcza sie utwardzenie dzialki najwyzej w 90%.

3. Dostepnosé¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem $1KD!.

4. Tereny nieutwardzone nasadzic zielenig. Stanowic powinny powierzchnie biologiczne czynne.

'§49. Dla terenu zabudowy ustugowej, jednostki bilansowe; oznaczonej symbolem ,59U", ustala sie
obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Prowadzenie robot budowlanych w ramach istnigjace) zabudowy dopuszcza si¢ w przypadku
doprowadzenia gabarytow budynku, ksztattu i spadku dachu oraz funkcji do zgodnych z
ustaleniami pianu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy usiugowej zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sie zabudowe dzialki najwy2ejw 50%.

Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mnig] niz 25%
calkowite] powierzchni dziatki.

Plan ustaia mozliwosc lokalizacji budynkow ustugowych.

Parametry zabudowy:

a) wysokosé: nie wiecej niz 10,00m,

b) dach ptaski o spadku do 15%

¢} plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynku.

7. Dostepnosé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 65KDz oraz 91KDIL
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§50. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia usiug /w obiektach

mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,61MN/U" ustala sie obowigzujgce

parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia
usiug /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,5SMN/U" z §12,
za wyjatkiem ust. 9.

2. Dostepnosé komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 65KDz.

§51. Dia terenu zabudowy usiugowej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,62U", ustala sie

obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy usiugowej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem
.D9U" z §48, za wyjgtkiem ust. 7.

2. Dostepno$é¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 65KDz oraz 110KDd.

§52. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczone] symbolem

JB63MN", ustala sie obowigzujgce parametry | wskazniki ksztattowania =zabudowy oraz

Zzagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,2MN" z §9, za wyjatkiem ust. 1, 2, 7 oraz 8.

2. Obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3. Dostepnosc komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 110KDd.

§53. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug /w obiektach

mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,64MN/U" ustala si¢ obowigzujace

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,5MN/U" z §12,
za wyjatkiem ust. 9.

2. Dostepnosé komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 85KDz, 110KDd oraz
113KDd.

§54. Dla terenow drog publicznych, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,65KDz",
B66KDd", ,6TKDd", .68KDd", .69KDd", ,72KDd", .73KDd", ,74KDd", . 75KDd", ,76KDd", ,77KDd",
.79KDd", ,80KDd", .81KDd", ,82KDI", .83KDd", ,85KDd", .86KDd", .87KDd", ,88KDd", ,89KDd",
JB0KDI, 91KDI", ,92KDd", .93KDd", ,95KDd", ,97KDd", ,98KDd", ,100KDd", ,102KD4d", ,103KDd",
J04KDd", ,105KDd”, . 106KDd”, ,107KDI", 110KDd” i .113KDd", ustala si¢ zasady budowy
systemow komunikacji:

1. Ustala sie klase poszczegolnych drog publicznych:

a) 65KDz - droga publiczna klasy zbiorczej,

b) 66KDd, 67KDd, 68KDd, 69KDd, 72KDd, 73KDd, 74KDd, 75KDd, 76KDd, 77KDd, 79KDd,
80KDd, 81KDd - drogi publiczne kiasy dojazdowej;

c) 82KDI - droga publiczna klasy lokalnej;

d) 83KDd, 85KDd, 86KDd, 87KDd, 88KDd, 89KDd - drogi publiczne klasy dojazdowej;

e) 90KDI, 91KDI - drogi publiczne klasy Iokalneij;

f) 92KDd, 93KDd, 95KDd, 97KDd, 98KDd, 100KDd, 102KDd, 103KDd, 104KDd, 105KDd,
106KDd — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

g) 107KDI - droga publiczna klasy lokalnej;

h) 110KDd, 113KDd ~ drogi publiczne klasy dojazdowei.

Powigzanie z ukladem zewnegtrznym komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.

Dla drog istniejagcych utrzymuje sie aktualny sposéb zagospodarowania pasa ruchu w

dotychczasowych liniach rozgraniczajacych.

4. Dopuszcza sig zmiang szerokosci pasa ruchu drogi istniejgcej w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie przebudowe i zagospodarowanie pasa ruchu drog istniejacych w zgodzie z
przepisami szczegbinymi.

6. Dla drég projektowanych wyznaczy¢ teren w liniach rozgraniczajgcych tereny o sposobie

zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
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7. Zagospodarowanie pasa ruchu drog projekiowanych zgodnie z cbowigzujgeymi przepisami
szczegolnymi,

8. Wyznaczyc place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

9. Dopuszcza sie zmiane wietkosc jednostks bilansowe; 67KDd kosztem jednostek 1TMN/U i 2MN
oraz jednostek bilansowych B2KDI i 85KDd kesztem jednostek 26ZP i 27U/P.

10. Nakazuje sie wybudowac Sciezke rowerowa w zgodnie z rysunkiem planu.

11. Dopuszcza sie sytuowanie sciezek rowerowych w pasie drogowym kazde| drogi w obszarze
objetym opracowaniem.

12, Szerokosé sciezki ustalic zgodnie z przepisami szczegolnymi okresiajgcymi warunki, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§55. Dia terenu infrastruktury technicznej - eiekiroenergetyka, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,114E", dopuszcza sie lokalizacje oblektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg

techniczng - elektroenergetyka.

1. Proponowana lokalizacja terenu okresiona na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie inng lokalizacje w liniach rozgraniczajgeych jednostek ,16RU” lub ,17RM/MN” pod
warunkiem dostepnoséci komunikacyjnej z drogi publiczne;j.

§56. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,115E", dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych zwiazanych z infrastrukturg

techniczng - elektroenergetyka.

1. Proponowana lokaiizacja terenu okreslona na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie inng lokalizacje w liniach rozgraniczajacych jednostek IMN/AUJ" 33U lub BMNT
pod warunkiem dostepnosc komunikacyjne) z drogi publiczne),

§57. Dla terenu infrastrukiury technicznej — kanalizacja, jednostki bilansowe| oznaczone] symbolem

17K, dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych craz urzgdzen sieciowych zwigzanych z

infrastrukturg techniczna — kanatizacjg

1. Proponowana lokalizacja terenu okreslona na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie inng Ickalizacje w liniach rozgraniczajgcych jednostek ,18MN/RM” lub ,25RM/MN”
pod warunkiem dostepnosci komunikacyjnegj z drogi publicznej.

§58. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja, jednostki bitansowej oznaczonej symbolem
18K, utrzymuje sie istniejace urzgdzenia infrastruktury techniczne) oraz dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych obiektow budowlanych oraz urzadzen sieciowych zwigzanych z infrastrukturg techniczng —
kanalizacjg.

§59. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja, jednostki bitansowej oznaczonej symbolem

J19K". dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych oraz urzadzen sieciowych zwigzanych z

infrastrukturg techniczng - kanalizacja.

1. Proponowana lokalizacja terenu okreslona na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie inng lokalizacje w liniach rozgraniczajacych jednostek .4 TRM/MN" lub ,43RM/MN”
pod warunkiem dostepnosci komunikacyjne] z drogi publicznej.

Rozdzial Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA RYSUNKU PLANU
opracowanego w skali 1:5000

§60. Dia terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami \R", ustala sig.

1. Rolnicze przeznaczenie terenow.

2. Dopuszcza sie budowe podziemnej infrastruktury technicznej wzdtuz ciggow komunikacyjnych z
zastrzezeniem czasowego wylgczenia gruntu z uzytku rolnego na okres budowy.

3. Dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcia rolna.

4. Dopuszcza sie sytuowanie budowli relniczych.

5. Dopuszcza sie zalesienie gruntow o niskiej przydatnoéci do produkgji rolnej (niska klasa bonitacji
gruntow) oraz nieuzytkow.

6. Plan dopuszcza wprowadzenie pasow zieleni srodpolne;.
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§67. Dla terenow zabudowy zagrodowej, jednostek bilansowych oznaczonych symbclem RM7

ustala sie

1 Utrzymanie istnigjace] zabudowy oraz dotychczasowego przeznaczenia terenu z mozliwoscig
przetudowy | rezbudowy.

2. Plan ustala mozliwo$c prowadzenia dziaiainosci agroturystyczne;.

§62. Dla terenu obsiugi produkcii w gospodarstwach rolnych, jednostki bilansowej oznaczonej
symbolem RU". ustala sie utrzymanie istniejacej zabudowy oraz dotychczasowego przeznaczenia
terenu z mozliwoscig przebudowy | rozbudowy

§63. Dla terendw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL" ustala sig utrzymanie
dotychczasoweqo przeznaczenia tereny.

§64. Dla terendw wod powlerzchniowych $rodladowych, jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami W§", ustala sie:

1. Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza sie przebudowe w zgodzie 2 obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

§65. Dla terendw wod powierzchniowych $rodigdowych stuzacych dla potrzeb roinictwa, jednostek
bilansowych cznaczonych sympolami WS/R" ustala sie:

1. Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza sie przepbudowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi.

3. Dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych niezbednych do prowadzenia hodowli ryb.

§66. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,1KD", ustala sig:
1. Dopuszcza sie przebudowe w tiniach rozgraniczajgeych drogi.
2. Zagospodarowanie pasa drogowege zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§67. Dla terendw drag publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KD", ustala sig:
1. Dopuszcza sie przebudowe w liniach rozgraniczajacych drogi.

2. Zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Nakazuje sie wybudowac sciezke rowerowa,

Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

§68. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity
Dz. U 2z 2004r. Nr 121 poz.1266 z pozniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia sie
przeznaczenie gruntow ralnych o powierzchni:

ki. Il pow. 1 .9460ha — Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-15/06 z dnia 26
stycznia 2006r..

kl. Hlb pow. 1,0142ha - Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr. 057-602-325/06 z dnia 16
maja 2006r ;

kl. IVa pow. 2,2596ha i kI IVb pow. 3,5368ha — Decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
DR.6060-3/06 z dnia 14 marca 2006r.

kKl IVa pow. 1,3835ha i ki IVb pow. 0,4942ha — Decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
DR.11.6080-27/06 z dnia 09 maja 2006r.

§69. Zgodnie z art. 15 ust 2 i art 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow © nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
sie 25% stawke stuzgcg naliczaniu opiaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§70. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi gminy Koscian.
§71. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego
2 Uchwata. o ktérej mowa w ust. 1. podlega rowniez publikacji na strdnie internetowej gminy.
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