§1. 1.

UCHWALA NR XXV/241/2009
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 25 marca 2009,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terendéw zabudowy techniczno - produkcyjnej (tereny obiektéw produkeyjnych,
skladow, magazynow i ustug) w obregbie wsi WIDZISZEWO

Na podstawie art.18 ust.2 pkt § z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 poz.1591 2001+, z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717ze zmianami), a takze w zwigzku z uchwalg Nr XV/140/08 Rady Gminy Koscian z
dnia 7 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego dla terenéw zabudowy techniczno — produkcyinej
(tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow, magazynow i ustug) w obrebie wsi Widziszewo,
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian zatwierdzonego uchwatg Nr
XX/301/02 Rady Gminy Koscian z dnia 21 marca 2002r. ze zmiang, uchwala sie co
nastepuje:

ROZDZIAL
Ustalenia ogélne

Niniejsza uchwata cbowiazuje na obszarze, kitbrego granice okresla zatacznik graficzny, zatytulowany

JMIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terendw zabudowy techniczno

- produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazyndw i ustug) w obrehie wsi

Widziszewo", opracowany w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu.

Obszar objety mpzp zawiera dziatki o nr ewidencyjnych: 42/1, 42/4, 42/6 i 43/2.

Integralng czescig uchwaty jest:

1) Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;

2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatizenia uwag do projekiu planu, stanowigce zalacznik nr2;

3) Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naiezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesdw prywatnych i publicznych, zmiana

przeznaczenia, uporzadkowanie terenu i podniesienie jego walorow funkcjonalno-estetycznych, co

korzystnie wptynie na wizerunek i stan ekonomiczny obrebu wsi Widziszewo, jak rowniez gmin Koscian i

bedacej w bezposrednim sasiedziwie gminy $migiel. Przedmiotem mpzp jest przeksztatcenie terenu na

teren zabudowy techniczno - produkeyjnej (obiekty produkeyjne, skiady, magazyny i ustug).

§2. 1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa:

1)
2)

uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

planie ~ rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w
§1 niniejszej uchwalty;

rysunku planu — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do
niniejszej uchwaty, przedstawiony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej z elementami ewidencii;
terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w obrysie kidrego w kazdym punkcie ohowiazujg te same ustalenia;

funkcji podstawowej terenu/przeznaczenie podstawowe - rozumie sie przez funkcje wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, kidra w ramach realizacji planu winna sta¢ sig przewazajaca (dominujaca)
formg wykorzystania i zajmowaé nie mniej niz 70% powierzchni terenu, chyba Ze przepisy
szczegOlowe stanowig inaczej, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne
wytacznie pod warunkiem spelnienia ustalen szczegdtowych ninigjszej uchwaty;



6) przeznaczenie uzupeiniajace - przeznaczenie, ktdre moze by¢ realizowane jako uzupeinienie iub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach pianu i zajmowac nie
wigcej niz 30% powierzchni terenu, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowia inaczej;

7) nieprzekraczainej linii zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach pfanu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, w tym stacjami transformatorowymi iub urzadzeniami
terenowymi komunikacji, w tym dojsciami, dojazdami, parkingami terenowymi, ogrodzeniami,
chodnikami;

8) dostepie do drogi publicznej, dostepnosci komunikacyjnej - rozumie sie przez to bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep przez droge wewnetrzng;

9) wysokosci budynku - rozumie sie przez to wysokos¢ budynku liczong od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

10) poziomie terenu — rozumie sie przez to rzgdna terenu nad poziomem morza przed wejsciem gléwnym
do budynku, badz jej samodzielnej czesci;

11) intensywnosci zabudowy — rozumie sig przez to stosunek sumy powierzchni 0géinej zabudowy do
powierzchni dziatki budowianej;

12) powierzchni ogéinej zabudowy ~ rozumie sig przez to powierzchnig obiektu budowlanego mierzong po
obrysie zewnetrznym pomnozona przez liczbe kondygnacji naziemnych;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sig przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw,
urzadzonych jako stafe trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturaing wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m?

14) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacji kelowsj i pieszej niezbedne do obstugi danego terenu:

15) urzedzeniach infrastrukiury ftechnicznej - rozumie sig przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe i rozdzieleze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

16) zieleni — nalezy przez to rozumied nigutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biclogicznie
czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin OKrywowych i trawy.

2.Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3. 1. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej {obiekty produkcyjne, skiady, magazyny i ustug);
2} tereny komunikacji publicznej - droga powiatowa / droga dojazdowa.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sq nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica administracyjna gmin;
2) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu - ustaiona planem;
4) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu — postulowana;
5) nieprzekraczaina linia zabudowy;
6) dostepnosc komunikacyjna.

3. Oznaczenia informacyjne:
1) linia elektroenergetyczna 2x220 kv
2) gazociag - do likwidaci;
3) orientacyjna lokalizacja stacji redukcyjno pomiarowej Q=20000m/h, dal gazociagu wic DN 150.

4§. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

1. Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, skfadow, magazynéw i
ustug objete przedmiotowym mpzp znajduja sie w obszarze o Znacznych zasobach wod podziemnych —
najwyzszej ochrony ONO.

2. Teren objety planem potoZony jest w zasiegu Glownego Zbiomika Wod Podziemnych ar 150 Pradolina
Warszawa - Berlin", gromadzacego wody podziemne w czwartorzedowych utworach porowych.

3. Ustala sig obowigzek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody
podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wéd, obszarow | zbiomikéw zascbowych wod
podziemnych itp.).



4. Tereny obiektow techniczno - produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej powinny
zosta¢ zagospodarowane zielenig, tak aby zminimalizowaé ucigzliwosci pochodzace z tych obszarow
oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

5. Dla projektowanej zabudowy stosowaé ekologiczne (niskoemisyjne) sposoby ogrzewania oparte na
nosnikach energii cieplnej nieuciazliwych dla $rodowiska oraz wykorzystujace urzadzenia o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emitowanego zanieczyszczenia.

6. Do celow grzewczych i technologicznych stosowac paliwa najbardziej bezpieczne dla $rodowiska.

7. Emisje czynnikow szkodliwych nie moga, przekraczat dopuszczalnych norm.

8. Ustala sig zastosowanie odpowiedniej wysokosci emitoréw zanieczyszczen do powietrza wraz
z urzadzeniami eliminujacymi ich ponadnormatywne parametry.

9. Zakazuje sig realizacji nieuzasadnionych zmian uksztatowania terenu wykraczajacych poza zakres prac
ziemnych, zwigzanych z realizacjq zainwestowania przewidzianego w mpzp.

10.  Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne na obszarze objetym mpzp
i W jego sasiedztwie.

1. Zakazuje si¢ unieszkodliwiania odpadow, magazynowanie i odzysk odpadéw innych niz komunalne
moze odbywac sie jedynie na zasadach ckreslonych w przepisach o odpadach.

12. Peine wykorzystanie i ochrona dotychczas istniejacego drzewostanu z ograniczeniem wycinki do
niezbgdnego minimum oraz stosowanie nowych nasadzen zardwno Zzielenig niskg jak i wysoka
0 charakterze izolacyjnym z zalecanym zastosowaniem gatunkéw wylacznie rodzimych o gestym
poszyciu, zimozielonych.

5§. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej:

Obszar planu abigty jest strefg ,\W" ochrony archeologicznej. Zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny
byé uzgodnione z konserwatorem zabytkw, kiory okresli warunki dopuszezajace do realizacji inwestycji. Prace
ziemne naleZy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

6§. Ustalenia dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Przestrzenie publiczne i ogoinodastepne winny byé realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone | wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami
itp.

2. Dopuszcza sig budowe specjalnych konstrukcji podtrzymujacych powierzchnie reklamowa,

3. Zabudowe naleZy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, a ponadto odleglosci zabudowy od linii elektroenergetycznej 220 kV powinny uwzgledniaé
przepisy odrebne w odleglosci do 35 metrow w obu kierunkach od osi linii elektroenergetycznej 2 x 220
kV nalezy uwzgledniaé przepisy podane w §7, punkt 2.

4. Na obszarze objetym ninigjszym planem dopuszcza sig lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komérkowe;.

5. Maksymalna wysokosé zabudowy na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej (tereny obiektow
produkcyjnych, skiadéw, magazyndw i ustug/, okreslona w Rozdziale 2 - Ustaleniach szczegdtowych nie
dotyczy budowli, urzadzer i obiektow technologicznych.

7§. Ustalenia dotyczace szczegdinych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1. Zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy ustugowej oraz na terenach obiektow
produkeyjnych, skiadow i magazynow.
2. Dia terendw znajdujgcych si¢ w obszarze pasa technologicznego linii energetycznej obowigzuig
nastepujace ograniczenia ich uzytkowania i zagospodarowania:
1) W pasie technologicznym linii:
- nie nalezy lokalizowa¢ budynkdw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
W indywiduainych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na
warunkach przez siebie okreslonych;
- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii;
- nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linia | w odleglosci po 19 metrow w obu kierunkach
od osi linii.
2) Teren w pasie technoiogicznym linii nie moze byé kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowg ani jako teren zwigzany z dzialalnoscig gospodarcza
(przesytowa) wiasciciela finii.



3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii | w jego najblizszym
sasiedztwie powinny byé zaopiniowane przez wiasciciela linii.

4) Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wlascicielem finii, ktory okresli maksymalng wysokosé sadzonych drzew i krzewdw.

5) Lokalizacja budynkow zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw | stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasdw technologicznych wymaga uzgodnien
z wtascicielem linii.

8§. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Dostepnosé komunikacyjna dla obszan objetego mpzp poprzez drogi gminne i powiatowa do drogi
krajowej NR 5. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego tereny poprzez drogi pubiiczne lokalne |
dojazdowe zgodnie z ustaleniami migdzygminnymi (Gmina Koscian oraz Miasto | Gmina Smigiel).

2. Ustala sie powigzania uktadu drogowego obszaru objetego opracowaniem planu z uktadem drog
zewngirznych w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako dostgpnosci komunikacyjne.

3. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych |ub
garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddw/pojazdow z
uwzgiednieniem warunkow technicznych okresionych w przepisach odrebnych.

9§. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1.

Ustala sig docelowo realizacje peinego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej, wodociagowej,
gazowej, energetyczne; i telekomunikacyjnej ~ poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych systemow
infrastruktury technicznej.

Ustaia sig, Ze podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branZzowe.

Zezwala sig na lokalizacje na obszarze pianu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z

obstugg terenu objetego planem.
Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne] w zakresie instalac]i wodociagowej

i kanalizacyjnej;

1} Ustala sig zaopatrzenie w wodg na cele socjaino — bytowe | produkcyjne, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci fujecia wody:
Gmina Koscian — Widziszewo oraz Gmina $migiel - Przysieka/.

2) Ustala sie zakaz odprowadzania nile 0czyszezonych Sciekéw do gruntu, wod powisrzchniowych oraz
podziemnych.

3) Zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

4) Na terenie objetym planem ustala sig realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji sanitame;
i deszczowej,

5) Technologia i sposob wykonania kanalizacji sanitamej zapewnic muszg catkowity szczelnosc
systemu.

6) Ustala sip zastosowanie  urzadzen hermetyzujacych  rozladunelvzatadunek ptyndw
szkodliwych/problematycznych dla $rodowiska.

7) Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
powodujacej powstawanie $ciekow, kiorych sklad wymaga wstepnego oczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanafizacji miejskiej; dopuszczalne parametry Sciekow okresli dysponent sieci
na podstawie przepiséw szczegdinych,

8) Na terenach zabudowy usfugowej, obiektow produkeyjnych, magazynéw i skladow zezwala sig na
lokalizacje lokalnych obiektow oczyszczania sciekow przemysiowych i poprodukcyjnych; lokalizagje
obiektow spetniaé musza warunki okreslone w przepisach szczegolnych i odrgbnych.

9) Ucigzliwos¢ zwiazana z procesem gromadzenia i oczyszczania Sciekdw poprodukeyjnych
i deszczowych nie moze przekraczaé granic nieruchomasci, na ktorej prowadzona jest dziatainosé
powodujaca powstawanie $ciekow.

10) Na obszarze objetym planem dopuszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie
Sciekow sanitamych do szczelnych zbiomikow bezodplywowych, lub inne - do czasu objecia
zbiorcza kanalizacja sanitamq, Prognozowana budowa sieci kanalizacji sanitame] z podaczeniem
do oczyszczalni $ciekow prognozowana na rok 2013 z -Programu Rozwoju Lokalnego Gminy
Koscian 2010-13",

11) W obrgbie obszaru objetego ptanem naleZzy zapewni¢ zacpatrzenie wodne do celéw gasniczych
fzbiomik na wodg pozarowa/ oraz drogi pozarowe Zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek
strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia dziatas ratowniczych.



5. Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

£ L
R

S)

Ustala si¢ dostaweg gazu na cele socjalno - bytowe i produkcyjne poprzez rozbudowe ~ budowe
istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Warunki odbioru gazu
beda uzgadniane pomigdzy stronami i beda zalezaly od szczegotowych warunkéw technicznych
i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci przesylowej.

Ustala sig orientacyjng lokalizacjg stacji redukcyjno pomiarowej dia nowoprojektowanego gazociagu
w/c DN 150.

Istnigjacy w obszarze objetym opracowaniem gazociag przeznacza sie do likwidacii.

Zezwala sig na lokalizacjg na terenie oznaczonym symbolem ,P" obiektow stuzacych do
indywidualnego zaopatrzenia w gaz. Lokalizacje obiektow speiniaé musza warunki okresione
w przepisach szczegdinych i odrebnych,

Nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociagow ukfadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie z
§9 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 tipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe. Standardowa szeroko$é stref kontrolowanych, ktérych
linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, dla nowo projektowanych gazociggow niskiego i
sredniego cisnienia wynosi 1m (po 0.5m z kazdej strony osi gazociagu).

6. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1)
2)

3)
4)

9)

Zaopatrzenie w energig elekiryczng zapewni¢ przez istniejacq i rozbudowang na potrzeby planu
infrastrukture energetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

Przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektrycznej na zasadach okresionych przepisami prawa
energetycznego.

Wprowadzanie ekologicznych nosnikéw energii ciepta /gaz, energia elektryczna, olej opatowy itp /.
Ustala sie sytuowanie dodatkowych urzadzefi infrastruktury technicznej w zakresie
elekiroenergetyki w granicy terenu objetego planem dla potrzeb dziatainosci gospodarcze,
ustugowej i produkcyjnej, z zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci
energetycznej — w tym budowe stacji transformatorowej WN/SN 110/15kV-GPZ (z mozliwoscig
wydzielenia geodezyjnie dzialki).

Zagospodarowanie terenu nie moze powodowad kolizji z istniejacym energetycznym uzbrojeniem
naziemnym i podziemnym. Wszelkie kolizje musza byé usunigte koszter jednostek arganizacyjnych
powedujacych ich powstanie na podstawie warunkéw uzyskanych w ENEA.

Ustala sig realizacje wytacznie kablowych sieci energetycznych | céwietleniowych. Nie 2e2wala sie
na budowe nowych linii napowietrznych.

Zasilanie energetyczne obiektdéw budowlanych realizowaé doziemnymi kablami.

Ze wzgledu na przebiegajacg na terenie objetym opracowaniem plany linii elektroenergetyczne)
220kV, nalezy zachowaG pas wolny od zabudowy i zadrzewienia w odleglosciach wynikajgeych z
przepisdw odrebnych.

Dopuszcza sig mozliwos¢ eksploatacji | modemizacji istniejacej linii elektroenergetycznej 2x220 kV,
po trasie kidrej dopuszezalna jest budowa elektroenergetycznej linii 400 kV albo linii wielotorowe;j,
wielonapieciowej, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z zapisow w §9.

7. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikaci:

1)

2)

3)

Dopuszcza sie mo2liwosE budowy wylacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji siect. Nie zezwala sie na budowe linii
napowietrznych.

Ustala sie rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wediug technicznych warunkow
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

Dopuszcza sie lokalizacje masztow telefonii komérkowej.

10. Zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

Nie zezwala si¢ na stosowanie w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych. Zaleca sig
wykorzystanie gazu i innych paliw niskoemisyjnych.

2) Na terenie oznaczonym symbolem ,P" zezwala si¢ na lokalizacje wolnostojacych obiekiow

grzewczych przystosowanych do spalania paliw niskocemisyjnych. Lokalizacje obiektow spetniac
musza warunki okreslone w przepisach szczegélnych i odrebnych.

11. Zasady gospodarki odpadami statymi:

1)

Wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i usuwania odpadéw
komunalnych,



2) Gromadzenie i usuwanie odpaddw oprze¢ na istniejacym Systemie oczyszczania gminy.
3) Ustala sie gromadzenie odpadow stalych w indywiduainych Zamykanych  pojemnikach,
Zlokalizowanych w granicach obszarow funkcjonalnych.
4) Posadowienie pojemnikéw, konteneréw na odpady, ewentualnych zbiomnikow na olej opafowy w
tacach wychwytowych.
5} Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
12. Zasady w zakresie hatasu:
Stosowanie materialow i oston wygluszajacych dla obiektow, urzadzen i maszyn produkeyjnych, celem
Zapewnienia poziomy hatasy dopuszczalnego przepisami szczegoinymi.

10§. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad | warunkow {aczenia | podziatu nieruchomosci.
Dopuszcza sig wydzielenie dziakek pod lokalizacje drog wewnetrznych oraz urzadzert infrastruktury technicznej
stosownie do potrzeb.

11§. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu - nie ustala sie.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

12§. Dla terenu zabudowy techniczno - produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, skladoéw,
magazynow | ustug), oznaczonego na rysunku planu symbelem ,P”,  ustala si¢ obowigzujace
parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, skiadow, magazyndw i usiug.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej - towarzyszace

i obstugujace obszar objety mpzp., drogi wewnetrzne, garaze, parkingi i urzadzenia towarzyszace,

budynki gospodarcze, Zielen urzadzona, elementy malej architektury, reklamy.

Nieprzekraczaina linia zabudowy zgodnie 2 rysunkiem pian,

Nowopowstajace budynki powinny byé wykonane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami

szczegoinymi,

3. Dla istniejacej napowietrnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220KV ustala sie strefe
ochronng 40 m liczona od osi linii, Obowiazujg ograniczenia w lokalizacji inwastycji wynikajace z
przepisOw szczegdinych.

6. Obowigzek realizacji drég wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi o nawierzchni utwardzone;,
zgodnie z przepisami branzowymi | wediug potrzeb wynikajacych z przedsigwzigcia inwestycyjnego.
Minimalna szerokodé jezdni drog wewnetrznych wynosi¢ powinna 6,00m.

7. Zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki (miejsca postojowe samochodéw dopuszcza

si¢ w strefie ochronnej wzdluz linji wysokiego napiecia, zgodnie z przepisami branzowymi).

Maksymaina intensywnosé zabudowy: 75%.

Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 1 5%,

0. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drég publicznych Iprojektowanych/ ~ drég lokalnych i drogi
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu.

11. Zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sklady i magazyny:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 20,00m;

b} geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie rozwigzania;

c) wysokos¢ obiektow i urzadzen i infrastruktury technicznej - nie wyzej hiz 30m;

d) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dia urzadzen i obiekidw
wynikajacych z warunkow technologicznych;

e) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50m npt podlega zgloszeniu do Dowédztwa
St Powietrznych przed wydaniem pozwolenia na budowe.

12. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: dojazd z drog nowoprojektowanych: lokalnych i dojazdowe;.

13. Dopuszcza sig realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych.

14, Wprowadza sig pasy zieleni izolacyjnej wzdiuz granic obszaru o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m, z
wytaczeniem przestrzeni dostepnosci komunikacyjnej.
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15. Zgodnie z art. 15 ust. 2 | art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dia terenow
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sig 5% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytuiu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

13§. Dla terenu komunikacji publicznej — droga powiatowa - droga dojazdowa, oznaczone na rysunku
planu symbolami ,,KDd" ustala si¢ obowiazujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) na rysunku planu przedstawiono proponowany — postuiowany obszar dla zagospodarowania drogi,
szczegolowe parametry zagospodarowania drogi okreslone zostang w opracowaniach branzowych
nawigzaniu do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) przestrzen drogi /w liniach rozgraniczenia/ moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji urzadze infrastruktury technicznej.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dia terenbw

0 nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sie 5% stawke stuZacq naliczaniu optaty z tytulu

wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial I!I
USTALENIA KONCOWE

14§. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i leénych z dnia 3 Iutego 1985r. (tekst jednolity Dz, U. 121
poz.1266 2004r.) niniejszym planem zmienia sig przeznaczenie
gruntdw rolnych klas II-lll o powierzchni 19,1652 ha - Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia

15-01-2008r. Znak Pisma GZ.ir.057-602-571/08,
gruntéw rolnych klasy 1Va o powierzchni 1,1100 ha — Decyzjq Marszalka Wojewddztwa Wielkopolskiego 2

dnia 22-10-2008r. Znak Pisma DR.I1.6060-122/08,
¢o nie zwalnia od obowigzku wylaczenia kazdorazowe z produkeii rolne;.

15§. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Koscian.

16§. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
GMINY KOSC

Jan Szctepaniak



